Tisztelt Berzence Kozség Onkormanyzata, Képvisel6testiiletel

Béresné Kiss Eva (Székhely:7516 Berzence Didfa u 3; A.n.: Lazok Eva ; Asz 64975229-2-34)
egyéni vallalkoz6 az alédbbi kéréssel fordulok Onékhéz;

Berzence Didfa u 1  Hrsz.1331  ingatlanon  véllalkozds-bévitést  szeretndk
eszkézdInl munkahelyteremtési lehet8séget biztos(td, Gj raktarépiilet épltésével,

A beruhdzas megvaldsuldsihoz tdmogatasukat kérem|

A Helyi épitési szabdlyzat lil.fejezet beépitésre szant terliletekre vonatkozé el6frasok 9.8, Lf-
ljell falusias lakoteriletek szabdlyozdséra vonatkozd (3)bekezdésben  400m2 felsé
beépithetdségi korlatot hatdroztak meg, melynek eltdrlését kérem megtargyalasra
el6terjeszteni a Képvisel6testlletnek, az ingatlanra vonatkozdan!

Az eljaras koltségét teljes mértékben vallalom,

A szabalyzat modositésat egyszerdsitett eljdrasban kérem, nem Gsszevonva mas tigyekkell

Tisztelettel: Béresné Kiss Eva /%C\IQ Am_\ M"\ o ,j&%
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EiGterjesztés

Javaslat Berzence — 0j falusias lakoteriileti 6vezet megéallapitasara- telepiilésrendezési eszkdzeinek

modositasara egyszertisitett eljarassal

Az elGterjesziés szama: ...

Az eldterjesziést készitd személy neve: Kovécs Zoltédn polgarmester

Az eldterjesztdst készitésében kozremitkddd személy neve: Cseh Istvan jegyz

Az elbterjesztés melléklete: hatdrozati javaslat

Az eloterjesztés nyilt vagy zart {ilésen vald targyaldsa: nyflt

Az eldterjesztésrdl valod dontés formaja: egyszerll tébbség

Az eldterjesztéshez felhasznalt jogszabdly:

A4 telepiiléstervek ftartalmdardl,  elkészitésének és elfogaddsinak  vendiérél, valamint  egyes
telepiilésrendezési  sajdtos  jogintézményekrél szold 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet)

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Berzence Nagykozség Onkorményzatihoz lakossagi kérelem érkezett, melyben a 1331 hrsz-u telek
beépithetdséget korlatozd 400 m2-es beépithetdségi korlat elitriése szerepelt. Jelenleg Lf-1 dvezetbe
talalhato ingatlan esetében csak ugy lehiet kiemelt fejlesztési teriiletet kijelsIni, ha a tdmbre vonatkozdan
meghatarozésra keriil a kiemelt fejlesztési teriilet és 0j Lf-2 dvezet keriil meghatarozisra, Javasolt 4 Lf-
2 dvezet paraméterei a felmeriilt igényeket szolgalni tudjék: eltdriésre keriil a 400 m2-es korlitozas, az
orszagos telepitiésrendezdsi és épitési kovetelményekrd] szold 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) 2012, augusztus 6-ai allapot szerinti 4allapota alapjan a 14.§ (3) bekezdés
éplileteinek épitésére is lesz lehetdség:

»A falusias lakéterlileten elhelyezhet§ a teriilet rendeltetésszert hasznélatat nem zavaré hatdso egyéb -
nem nagytizemi - gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény is.”

A fejlesztés megvaldsitésa érdekében a telepiiléstendezési eszkozok modositasa sziikséges.

A Korm. rendelet 59.§ (2) ¢) pontja lehetGséget nyijt — az énkormanyzat dltal kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitani egy fejlesztési teriiletet. A Korm. rendelet 68.§ (1) b) ba) bekezdése alapjan az
Onkorményzat, képviseld-testiilet dontésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriiletén,
beruhazds megvalositasa miatt  indokolt esetben egyszerfisitett cljarasban modosithatja a

teleplilésterveit, ezen beliil a helyi épitési szabalyzatat. A telepiilésterv egyszeriisitett eljarasban térténd
modositasa révidebb eljarasi i1dé alatti lebonyolitast tesz lehetdvé,

A fentiek miatt szitkséges a 1314-1329, 1331-1333 hrsz-ingatlanok— 6nkorméanyzati déntéssel vald —~
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasa.

A telepiilésrendezési terv modositasanak kdltségét a kérelmezd, mint finanszirozé véllaita. Berzence

Nagykdzség Onkorméanyzata - mint megrendeld - a telepiilés hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elkészitésével, a sziikséges tervdokumentaciod Osszeallitasival Székely Nora egyéni
vallalkozot bizta meg. A teleplilésrendezési eszkdzok jelenlegi modositasaval dsszefiiggd f6épitészi
feladatokat Steiner Monika megbizott telepiilési foépitész latja el.

A telepitléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz66 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rend.) és az épitett kirnyezet alakitisard! sz616 1997, évi LXXVIIL, térvény (tovabbiakban Etv.)
eldirasai alapjdan minden telepiilésnek el kell készittetnie az ,,(j” jogszabalyokon alapulé
telepiilésrendezési eszkdzeit. Berzence Nagykozség ennek még nem tett eleget, de a helyi épitési
szabdlyzat modositasa sordn mar az 0j jogszabaly eldirasait kell alkalmazni,
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A Korm.rendelet 7.§ (7)-(8) bekezdése szerint

»(7) A megalapozd vizsgalat és az alatamasztd javaslat tartalméat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozé vizsgalat, aldtimasztd javaslat és telepiilésterv mobdositasahoz  késziilt telepitési
tanulmanyterv felhasznalhatésagat - ide nem értve a telepitiési kdimyezeti értékelést -

a) a telepiilés dnkormanyzati féépitésze vagy

b) a teleptilési dnkorményzati f6¢pitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az
dnkormanyzat altal a telepiiléstervezéssel megbizott telepiiléstervezl (a tovabbiakban egyiitt: tervezo)
hatarozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviselt-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8 A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviselS-testiiletnek jova kell hagynia, és az a megalapozd
vizsgalat és az aldtamasztd javasiat meliékletének részét képezi. A feljegyzésben szerepld tartalom a
tervezés soran csak a tervezési feladat valtozdsa vagy a tervezési terlilet csdkkenése miatt csdkkenthetd,
ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kivetelmények teljesiilése érdekében, a tervezd altal a feljegyzés
modositasa nélkiil kiegészithets.”

e r oL

A f6épitész a Korm.rendeletben foglalt tartalommal a szitkséges feljegyzést elkészitette.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztés attekintése utan ddntsdn a hatarozati javaslat
elfogadasarol.



Berzence Nagykézség Onkormanyzata
.................. hatarozata

Berzence Ko6zségi Onkorményzat Képviseld-testillete a Magyarorszag helyi dnkorményzataird! szolo
2011, ¢évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés . pontjaban biztositott feladatktrében eljarva,
valamint a felepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrSl sz616 419/2021. (VI 15.) Korményrendeletben foglaltak
alapjan az alabbi dontést hozza:

Berzence Nagykozség Onkorméanyzata Képviselé-testiilete hozzajarul Berzence Kézség Helyi Epitési
szabalyzatardl szolo 8/2004. (IV. 6.) onkormdnyzati rendelet mddositasanak a 1314-1329, 1331-1333
hrsz-ingatlanok Lf-2 Gvezetbe sorolasdnak meginditdsahoz.

A telepiilésrendezési tervek modositasanak célja, hogy a meghatdrozott teriileten a maximalis
beépithetdség ne legyen korlatozva és nem zavard gazdasagi épiilet épitésére is lehetdség legyen.

Berzence Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a telepiilésiervek tartalmdrdl, elkészitésének
és elfogaddsdnak rendiérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 68.§ (1) ba) pontja alapjan a 1314-1329, 1331-1333 hrsz-
ingatlanok altal hatdrolt tdmbdt jelen déntésével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Berzence Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testillete az egyszerfisitett eljards tervanyaganak
elkészitésével Székely Nora telepiiléstervezt, a meghizott f&épitészi feladatok ellatasaval Steiner
Moénika jogosultsaggal rendelkezd f6épitészt bizza meg. A tervek elkészitésének koltségeit a 1331 hrsz-
U telek tulajdonosa — mint finanszirozo vallalja.

A ftelepitléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérél, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrSl szdlé 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7.§ (8)
bekezdése alapian a megbizott foépitész altal elékészitett 1. mellékletben foglalat feljegyzést elfogadia.

Hatarid6: 2022, november 29,
Felel8s: polgarmester

Berzence, 2022, november

Kovacs Zoltan Cseh Istvan
polgarmester jegyzd



i. melléklet
A telepiléstervel tartalmaradl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl 1 s2616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
7.8 {7) bekezdése szerinti

Feljegyzés

BERZENCE 1314-1329, 1331-1333 HRSZ-INGATLANOK ALTAL HATAROLT TOMBRE VONATKOZO
MODOSITAS - MEGALAPOZO VIZSGALAT, ALATAMASZTO MUNKARESZ £S HELYI EPITES]
SZABALYZAT MODOSITASA

Tervezési teriilet és feladat meghatdrozésa:

Lakossagi igény meriilt fel arra, hogy a 1331 hrsz-0 telek beépithetdségét korldtozd 400 m2-es
beépithetSségi korlat torkésre keriijon. Jelenleg Lf-1 Gvezetbe talalhatd ingatlan esetében csak Ggy
lehet kiemelt fejlesztési teriiletet kijel6lni, ha a tdmbre vonatkozdan meghatdrozasra ker(l a kiemelt
fejlesztési teriilet és (j Lf-2 dvezet kerlil meghatdrozédsra. Az (] Lf-2 Gvezet paraméterei a felmeriilt
igényeket szolgdlni tudjak: eltériésre keril a 400 m2-es korldtozas, az orszagos teleplllésrendezési és
épitési kovetelményekrél szalé 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2012.
augusztus 6-ai allapot szerinti allapota alapjan a 14.§ (3) bekezdés épiileteinek épitésére is lesz
lehetfség:

»A falusias lakoteriileten elhelyezhetd a terillet rendeltetésszer( hasznalatdt nem zavard hatdsu egyéhb
- nem nagyiizemi - gazdasagi tevékenység céljdra szolgald épitmény is.”

A fejlesztés megvaldsitdsa érdekében a telepiilésrendezési eszkdz6k madositdsa szilkséges.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepliésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet (tovabhiakban:
Korm. rend.) és az épitett kdrnyezet alakitasardl széld 1997, évi LXXVIL térvény {tovabbiakban Etv.)
eléirdsai alapjan minden telepllésnek el kell készittetnie az ,0j" jogszabalyokon alapuid
telepiiiésrendezési eszkdzeit. Berzence Nagykdzség ennek még nem teft eleget, de a helyi épitési

szabdlyzat mddositdsa sordn mar az Uj jogszabaly eléirdsait kell atkalmazni.

A Korm.rendelet 7.§ (7}-{8) bekezdése szerint

A7) A megalapozd vizsgalat és az aldtamaszté javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés szerinti
megalapozd vizsgalat, aldtamaszto javaslat és telepiilésterv mddositdsdhoz keszillt telepitési
tanulmanyterv felhaszndlhatosagat - ide nem értve a telepiilési krnyezeti értékelést -

a) a telepllés dnkormdnyzatl féépltésze vagy

b} a telepilési énkormanyzati féépitész egyetértésével a telepiiléstervezés felelds tervezdje vagy az
Gnkormanyzat altal a telepliléstervezéssel meghizott telepiiléstervezd {a tovabbiakban egylitt:
tervezd)

hatarozza meg az {1)-{6) bekezdés alapjdn, a képviselb-testilletnek cimzett feljegyzésbhen.

{(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzest a képviseld-testiiletnek jova kelt hagynia, és az a megalapozd
vizsgalat és az alatdmasztd javaslat mellékletének részét képezi. A feijegyzésben szerepld tartalom a
tervezés sordn csak a tervezési feladat vdltozdsa vagy a tervezési terillet csokkenése miatt
cstkkenthetd, ugyanakkor a {2) bekezdésben foglalt kdvetelmények teljesiilése érdekében, a tervez§
altal a feljegyzés modositdsa nélkiil kiegészithets.”

Indoklds a tervdokumentdcio tartalmi kbveteiményének megdllapitasahoz:

A moédositas szliikségessége azert meriiit fei, mert kisebb, nem zavaro tevékenységek vallalkozasukat a
jelenleg meglévd nagy telkiikdn kivénjak béviteni. A hatdlyos Svezeti paraméterek korfatozé elGirasai



miatt erre most nincs maod. A médositds volumene kicsi, telepiilésszerkezeti tervet nem érint. A telkek
Ovezeti paramétereinek vdltozdsa és a médositds hatdsa miatt az aldbbi munkarészek elkészitését
javaslom:

A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALIVII KOVETELMENYEI
1. HELYZETFELTARG MUNKARESZ
1.1. Telepliléshalozati 6sszefliggések, a telepllés helye a telepiiiéshdlézatban, térségi kapesolatok
1.2, Ateriiletrendezési tervekkel valé osszefliggések vizsgalata
1.3. Hatélyos teleplilésfejlesztési dontések bemutatdsa
1.3.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkdzik
1.3.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megdllapitdsai |
1.3.3. A hatdlyos helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozasi terv megallapitdsai |
1.4, Valtozas dltal érintett terllet elhelyezkedése
1.5. Az Gvezetek aitalanos leirdsa, az Gvezet jellege és arculata
1.6. Az épitett kbrnyezet értékei
1.6.1. telepiiléskép, drokségvédelem
1.6.2, régészeti Orikség
1.6.3. Az épitett kdrnyezet konfliktusai, problémai
1.7. A taji és természeti adottsdgok vizsgélata
1.8. Zoldfeliileti rendszer vizsgdlata

1.9 Kézlekedés (kozati kapesolatok, kozOsségi kdzlekedés, kerékpdros és gyalogos kozlekedés
parkolds}

A f8épitész az alabbi aldtdmasztd munkarészeket kéri:
TARTALOMIEGYZEK — 6nkormdnyzati f&épitészi javaslat
ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYE]

?

1. A MODOSITAS CELIA

2. ALATAMASZTO JAVASLAT

2. Szabalyozas célja, megbizoi igények
3. HESZ médositas

Fontosnak tartom, a tervezési teriiletre a fent meghatdrozott témdk dsszefliggéseiben keriiljenek
vizsgalatra, nem tartom sziikségesnek a Korm. rend. szerinti fejezetcimek alkalmazasst, ezen kiviil
javaslom azon fejezetek, alfejezetek dsszevondsat, ahol a téma sziikségessé tesz,

Kérnyezeti vizsgdlat - Az Snkormanyzat kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom sziikségesnek.
HESZ és szabalyozdsi terv médositas kidolgozasa sordn a szerzett jogok nem sériilnek,

BErzence, 2022, november 16.
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Steiner Ménika
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onkormanyzati fépitész




CityPlan Iroda — Székely Nora

Targy: drajanlat Berzence HESz mdédosftdsa a 1314-1329, 13311333 hrsz-ingatlanokra ¢j Lf-2 dvezet kialakitdsa

Tisztelt Polgdrmester Ur!
Tisztelt Béres Attila Ur!

Berzence Nagykdzség Helyi Epftési szabdlyzat 1314-1329, 1331-1333 hrsz-ingatlanok teriiletére vonatkozé tj Lf-2
dvezet kialakitasa vonatkozdan, egyszer(sitett eljarashan az alabbi ajanlatot tesszitk:

Tervezési munka:

Tervezési feladat Részfeladat tervezési dija
1 | telepiilésrendezési eszkdzik médositisa egyszer(sitett eljardssat 800.000 Ft
(alanyi addomentes)

Az egyeztetési eljards a telepiiiéstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrd! 52610 419/2621. (VI 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban:
Eljr.) 68.§ szerinti egyszerisitett eljards keretében torténhet.

Az egyeztetési eljarashoz f8épitész bevondsa szlikséges, - Steiner Ménika -~ megfeleld jogosultsdggal, akinek
dijazdsa a tervezési ajdnlatba beépitésre kerlt.

A kérnyezeti vizsgdlat nem része az ajanlatnak, amennyiben eléirjak annak sziikségességét, arra jogosult
tervezd kiil6n ajaniata alapjan készdl,

Az arajanlat 5 hénapig érvényes.

Székesfehérvar, 2022, november 16,
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